Dienstag, 6. Mai 2014

Ohne Energieausweis geht nichts mehr

Verkaufer, Vermieter und Verpachter missen in Immobilienanzeigen energetische Kennwerte angeben.

Unser Leser
Paul- Friedrich Person
aus Braunschweig fragt:

In Immobilienanzeigen
mussen jetzt energeti-
sche Werte stehen. Ist
die Zeitung verpflichtet,
diese Angaben zu
machen? Muss sie an-
sonsten BuBgelder
firchten?

Die Antwort recherchierte
Anja-Carina Riechert

Braunschweig. Bislang wurde dem
Energieausweis nicht viel Beach-
tung geschenkt. Zwar mussten
Vermieter und Verkéufer ihn seit
2008 fiir ihre Immobilie erstellen
lassen und Miet- oder Kaufinte-
ressenten auf Nachfrage auch zei-
gen. Doch einen wirklichen Nut-
zen konnten viele Verbraucher da-
raus bislang nicht ziehen. Das hat
sichjetzt gedndert.

Wer eine Immobilie mieten
oder kaufen mochte, erhilt seit
dem 1. Mai vorab mehr Klarheit
iitber den Energieverbrauch der
Wohnung oder des Gebdudes -
und damit iiber versteckte Kos-
ten. Am 1. Mai ist die neue Ener-

gieeinsparverordnung (EnEV
2014) in Kraft getreten. Immobi-
lienanzeigen in Zeitungen oder im
Internet miissen demnach nun
Angaben iiber die energetische
Qualitdt der Objekte enthalten
(Paragraf16a EnEV 2014).

Wer dem nicht nachkommt,
kann mit Geldbuflen von bis zu
15 000 Euro belangt werden. Ver-
antwortlich fiir den Inhalt der An-
zeige und somit haftungspflichtig
ist der Inserent (Verkiufer, Ver-
mieter oder Verpéchter) und nicht
die Zeitung oder das Internetpor-
tal. Das BZV Medienhaus zum
Beispiel weist auf die neue Geset-
zeslage in Form von Aufstellern in
den Service-Centern hin. Auch
wer eine Anzeige im Internet-Por-
tal Immo38 schaltet, bekommt ei-
nen Hinweis zur Angabenpflicht.

Seit dem 1. Mai gilt: Wer eine
Wohnung in kommerziellen Me-
dien anbietet, muss in der Anzeige
die Art des Energieausweises be-
nennen (Bedarf oder Verbrauch).
Aufterdem miissen der Endener-
giebedarf oder -verbrauch des Ge-
béudes, die wesentlichen Energie-
tréager fiir die Heizung des Geb&u-
des, bei Wohngebduden das
Baujahr und die Energieeffizienz-
klasse angegeben werden. Die An-
gabe der Energieeffizienzklasse
ist bei neuen Energieausweisen
seit 1. Mai Pflicht, bei alten Ener-
gieausweisen freiwillig. Die neuen
Ausweise, die seit dem 1. Mai aus-
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Ein giltiger Energieausweis muss spatestens beim Besichtigungstermin vor-
liegen und nach Vertragsabschluss an den Kdufer oder Mieter ausgehandigt

werden.

gestellt werden, teilen Geb&dude in
Energieeffizienzklassen von A+
bis H ein - wie es dies schon bei
Haushaltsgeréten gibt.

»verstofie gegen die neuen Vor-
schriften sind eine Ordnungswid-
rigkeit®, sagt Gerold Happ, Ge-
schiftsfiihrer des Eigentiimerver-
bands Haus & Grund
Deutschland. Allerdings gewéhrt
der Gesetzgeber eine Eingewoh-
nungszeit von einem Jahr. ,,Verst6-
fle gegen die neuen Pflichten wer-
den erst ab 1. Mai 2015 geahndet®,
sagt Happ. Ein Buftgeld miissen
Anbieter von Immobilien bei feh-

Foto: Kai Remmers/dpa

lenden Angaben also noch nicht
fiirchten. Allerdings wurden nach
Angaben von Haus & Grund be-
reits am Stichtag erste Abmah-
nungen verschickt, die sich auf
das Wettbewerbsrecht stiitzen.
Grund waren vermeintlich fehler-
hafte Anzeigen. ,Priifen Sie das
Schreiben erst, bevor Sie auf For-
derungen eingehen®, rit Rechts-
anwalt Happ. Eine lediglich allge-
meine Aussage, dass eine Anzeige
gegen die Regeln verstofie, reiche
in der Regel nicht fiir eine Abmah-
nung. ,Es muss einen konkreten
Vorwurf geben, der auch belegt

wird.“ Auch sollte die Seriositét
des Absenders gepriift werden.
Laut Haus & Grund enthielten
manche Schreiben Absenderad-
ressen aus Panama.

Auch ist nicht jede Abmahnung
berechtigt. Der Grund: Sollte zum
Zeitpunkt der Anzeigenschaltung
kein giiltiger Energieausweis fiir
das Objekt vorliegen, miissen die
genannten Angaben nicht in der
Anzeige aufgefiihrt werden.

Aber: Ein giiltiger Energieaus-
weis muss spétestens beim Be-
sichtigungstermin vorliegen und
nach Vertragsabschluss an den
Kéufer oder Mieter ausgehéndigt
werden.

Das ,,Biindnis Energieausweis®
- ein Zusammenschluss mehrerer
Verbénde, darunter der Spitzen-
verband der Gebédudetechnik und
der Deutsche Mieterbund - kriti-
siert, dass nach wie vor zwei For-
men des Energieausweises neben-
einander bestehen diirfen: Dem
Verbrauchsausweis liegen die Ver-
brauchswerte der vergangenen
drei Jahre zugrunde, die stark vom
Verhalten der Bewohner abhén-
gen. Er wird anhand der Heizkos-
tenabrechnung erstellt. Die Deut-
sche Energieagentur empfiehlt
den teureren Bedarfsausweis, bei
dem das Nutzerverhalten keine
Rolle spielt. Ein Energieberater
berechnet mit einer technischen
Analyse aller Gebdudedaten den
Energiebedarf.



